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Введение
Проект генерального плана Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан разработан ГУП «Татинвестгражданпроект» на основании задания на проектирование.

Заказчиком на разработку генерального плана являются ГБУ «Главное инвестиционно-строительное управление Республики Татарстан» и исполнительный комитет Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан.

Генеральный план разработан на следующие временные сроки его реализации:

Первая очередь, на которую определены первоочередные мероприятия по реализации генерального плана – до 2020 года.

Расчетный срок, на который запланированы все основные проектные решения генерального плана – до 2035 года.

1. Цели и задачи генерального плана Старотябердинского сельского поселения
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Старотябердинского сельского поселения Кайбицкого муниципального района Республики Татарстан являются:

·  создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации;

·  обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

·  выработка рациональных решений по планировочной организации территории поселения.

Реализация указанных целей осуществляется посредством решения следующих задач:

·  выявление проблем градостроительного развития территории населенных пунктов;

·  функциональное зонирование территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

·  разработка оптимальной функционально-планировочной структуры населенных пунктов, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территорий для последующей разработки градостроительного зонирования;

·  определение параметров развития сельского поселения;

·  подготовка перечня первоочередных мероприятий;

·  планируемое размещение объектов капитального строительства.

2. Современное состояние и использование территории Старотябердинского сельского поселения
Общая площадь Старотябердинского сельского поселения составляет 3094 га, численность населения – 785 человек.

К особенностям экономико-географического положения следует отнести отдаленность поселения от районного центра – с. Большие Кайбицы (расстояние от центра с. Старое Тябердино до с. Большие Кайбицы составляет 31,7 км). Также часть сельского поселения (243 га) отделена от основной территории и располагается в 1,5 км к северу от нее. Ближайшая железнодорожная станция «Куланга» находится на расстоянии 49 км. Связь с административным центром осуществляется по асфальтированной дороге.

Экономическая система Старотябердинского сельского поселения включает в себя агропромышленный комплекс, отрасли инфраструктуры. Основу производства сельского поселения составляет сельское хозяйство.

Основная сельскохозяйственная специализация Старотябердинского сельского поселения - молочно-мясное животноводство, овцеводство, свиноводство, зерновое растениеводство.

В состав Старотябердинского сельского поселения входят села Старое Тябердино, Янсуринское, деревня Камылово. 

Административным центром сельского поселения является с. Старое Тябердино. Численность населения села составляет 531 человек. Жилая застройка населенного пункта представлена индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками.
Из объектов обслуживания в с. Старое Тябердино функционирует основная общеобразовательная школа, сельский Дом культуры, фельдшерско-акушерский пункт и несколько магазинов.
Главной улицей с. Старое Тябердино является ул. Центральная. По ней осуществляется въезд в село, здесь расположены основные объекты общественно-делового назначения. 

Таблица 1

Распределение земельного фонда поселения по функциональному назначению

	Функциональное использование территории
	Современное состояние

	
	га
	%

	Общая площадь в границах поселения, всего
	3094
	100

	в том числе:
	 
	 

	ЗОНА НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
	287,3
	9,29

	Жилые территории, в том числе:
	144,37
	4,67

	- территории многоквартирной застройки
	0
	0

	- территории усадебной застройки 
	144,37
	4,67

	Территории объектов образования и воспитания
	3,27
	0,11

	Территории объектов здравоохранения
	0,07
	0,02

	Территории культурно-досуговых объектов
	1,17
	0,04

	Территории объектов административно-делового назначения
	0
	0

	Территории объектов торгового и бытового обслуживания
	1,13
	0,04

	Территории объектов культового назначения
	0
	0

	Улично-дорожная сеть
	7,16
	0,23

	Производственные территории
	0
	0

	Территории и объекты инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0

	Водные объекты
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0

	Территории специального назначения
	1,42
	0,05

	Территории свободные от застройки
	128,71
	4,16

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
	0
	0

	Территории объектов производственного назначения
	0
	0

	КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА
	26,14
	0,84

	Территории объектов коммунально-складской зоны
	26,14
	0,84

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2618,93
	84,65

	Территории сельскохозяйственного назначения
	2606,6
	84,25

	Территории объектов агропромышленного комплекса
	12,33
	0,4

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	18,8
	0,61

	Территории транспортной инфраструктуры, 

в том числе:
	18,8
	0,61

	- автомобильные дороги, проезды
	18,8
	0,61

	- объекты транспортной инфраструктуры
	0
	0

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	0
	0

	Территории объектов инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2,36
	0,08

	Территории специального назначения, в том числе:
	2,36
	0,08

	-  кладбища
	2,28
	0,07

	-  свалки
	0,04
	0,001

	- скотомогильники
	0,04
	0,001

	ЗОНА ПРИРОДНЫХ ОБЪЕКТОВ
	140,47
	4,54

	Природные территории, в том числе:
	140,47
	4,54

	- леса
	82,9
	2,68

	- болота
	6,56
	0,21

	- обрывы, овраги, прочие земли
	47,4
	1,53

	- поверхностные водные объекты
	3,61
	0,12


2.1. Характеристика земельного фонда
Земельный фонд Старотябердинского сельского поселения на 01.01.2012 г. составил 5191 га. В таблице 2 представлено распределение земель по категориям, поставленным на кадастровый учет.

Таблица 2

Распределение земельного фонда Старотябердинского сельского поселения по категориям земель, поставленным на кадастровый учет

	Категория земель
	Площадь, га
	% от общей площади поселения

	земли сельскохозяйственного назначения
	2764,58
	89,35

	земли населенных пунктов
	131,55
	4,25

	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики; земли для обеспечения космической деятельности; земли обороны, безопасности; земли иного специального назначения
	0,69
	0,02

	земли лесного фонда
	-
	-

	категория земель не установлена
	0,07
	0,00

	территории, не поставленные на кадастровый учет
	197,11
	6,37

	Итого в границах поселения:
	3094
	100


2.2. Население
Численность постоянного населения Старотябердинского сельского поселения на 1.01.2012 г. составила 785 человек, в том числе:

с. Старое Тябердино – 531 человек;

с. Янсуринское – 210 человек;

д. Камылово – 44 человека.
Трудоспособное население составляет 446 человек, старше трудоспособного – 220 человек, моложе трудоспособного – 119 человек.

2.3. Производственные территории
На территории Старотябердинского сельского поселения объекты промышленного производства отсутствуют.

2.4. Агропромышленный комплекс

Объекты агропромышленного комплекса на территории Старотябердинского сельского поселения:

Вблизи с. Старое Тябердино:

· ферма КРС (к юго-западу от села);

· навозохранилище (к юго-западу от села);
- зерносклады (к юго-западу от села).

Вблизи с. Янсуринское:

- свиноферма и ферма КРС (северо-западу от села);
Вблизи д. Камылово:

- овцеферма (к юго-западу от деревни).

2.5. Жилищный фонд
На 01.01.12 г. объем жилищного фонда Старотябердинского сельского поселения составил 20,94 тыс.кв.м. общей жилой площади.

В настоящее время жилищный фонд поселения представлен индивидуальной застройкой. Многоквартирная жилая застройка на территории поселения отсутствует.

Таблица 3

Жилищный фонд Старотябердинского сельского поселения

	
	Жилищный фонд, тыс.кв.м
	Индивидуальные дома

	
	
	Кол-во домов
	Площадь, тыс.кв.м

	с. Старое Тябердино
	13,83
	нет данных
	13,83

	с. Янсуринское
	4,71
	нет данных
	4,71

	д. Камылово
	2,4
	нет данных
	2,4

	Всего
	20,94
	нет данных
	20,94


2.6. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

Таблица 4

Перечень объектов, расположенных на территории Старотябердинского сельского поселения

	№ п/п 
	Адрес
	Наименование объектов
	Мощность

	
	
	
	

	с. Старое Тябердино

	1.
	ул. Советская, 27
	Общеобразовательная школа
	162 места

	2.
	ул. Советская
	Дом культуры
	100 мест

	3.
	ул. Ленина
	ФАП
	34,4 пос./см.

	4.
	ул. Советская, 25
	Магазин
	40 кв. м торг. пл.

	5.
	ул. Советская, 29а
	Магазин
	25 кв. м торг. пл.

	6.
	ул. Ленина, 17а
	Магазин
	24 кв. м торг. пл.

	с. Янсуринское

	7.
	ул. Комсомольская
	Библиотека
	5302 экз.

	8.
	ул. Комсомольская
	Сельский клуб
	200 мест

	9.
	ул. Центральная, 47
	Магазин
	34 кв. м торг. пл.

	д. Камылово

	10.
	ул. Советская, 26
	Магазин
	47 кв. м торг. пл.


2.7. Территории специального назначения

На территории Старотябердинского сельского поселения располагаются следующие территории специального назначения:
- скотомогильник (в 1 км к юго-западу от с. Янсуринское);

- свалка (в 0,3 км к востоку от с. Старое Тябердино);

- свалка (в 0,15 км к востоку от с. Янсуринское);

- кладбище (в 0,55 км к западу от с. Старое Тябердино);

- кладбище (на северо-востоке с. Старое Тябердино);

- кладбище (в 0,06 км к востоку от с. Янсуринское);

- кладбище (в 0,2 км к юго-востоку от д. Камылово).

2.8. Транспортная инфраструктура

Транспортная инфраструктура Старотябердинского сельского поселения является частью транспортной инфраструктуры Кайбицкого муниципального района и представлена автомобильным транспортом.

Перечень и протяженность автомобильных дорог в границах Старотябердинского сельского поселения представлен в таблице 5.

Таблица 5

Основные автомобильные дороги Старотябердинского сельского поселения
	
	Наименование дорог
	Протяженность (в границах поселения), км
	в том числе

	
	
	
	асфальто-бетонное
	грунтовое

	Автодороги местного значения (районного)
(за исключением улично-дорожной сети населенных пунктов)

	1.
	Янсуринское – Яманово
	6,24
	6,24
	-

	2.
	Янсуринское – Молькеево
	2,22
	2,22
	-

	3.
	Янсуринское – Молькеево
	0,38
	0,38
	-

	4. 
	Старое Тябердино – Новое Ишино
	1,17
	-
	1,17

	5.
	Янсуринское – Новое Ишино
	0,94
	-
	0,94

	
	Всего
	10,95
	8,84
	2,11


2.9. Объекты культурного наследия
Таблица 6
Список выявленных объектов культурного наследия Старотябердинского сельского поселения

	№ по СТП
	Haимeнoвaниe пaмятникa
	Mecтoнaxoждeниe

	ПАМЯТНИКИ АРХЕОЛОГИИ

	4.22 
	Старотябердинское кладбище 
	Старое Тябердино. 0,2 км к северо-западу от села 

	4.23 
	Старотябердинское поселение 
	Старое Тябердино, село. 0,4 км к северо-северо-востоку от села 

	4.24 
	Старотябердинское селище 
	Старое Тябердино, село. 0,4 км к северо-северо-востоку от села 

	ПAMЯTHИKИ ИСТОРИИ, АРХИТЕКТУРЫ И ГPAДOCTPOИTEЛЬCTBA

	№ по СТП
	Haимeнoвaниe пaмятникa
	Дaтиpoвкa или культурная принадлежность
	Mecтoнaxoждeниe

	4.33 
	Бюст Героя Советского Союза М.Н. Кузьмина 
	1975 г. 
	c. Ст. Тябердино 


3. Направления развития Старотябердинского сельского поселения. Обоснование мероприятий по территориальному планированию

Генеральным планом Старотябердинского сельского поселения предложен ряд мероприятий в различных сферах. 
Предлагаемые мероприятия будут способствовать изменению функционального использования территорий и их площадей, что отображено в таблице 7.
Таблица 7
Предлагаемое распределение земельного фонда поселения по функциональному назначению

	Функциональное использование территории
	Современное состояние
	Расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Общая площадь в границах поселения, всего
	3094
	100
	3094
	100

	в том числе:
	 
	 
	 
	 

	ЗОНА НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ
	287,3
	9,29
	287,3
	9,29

	Жилые территории, в том числе:
	144,37
	4,67
	157,05
	5,08

	- территории многоквартирной застройки
	0
	0
	0
	0

	- территории усадебной застройки 
	144,37
	4,67
	157,05
	5,08

	Территории объектов образования и воспитания
	3,27
	0,11
	3,27
	0,11

	Территории объектов здравоохранения
	0,07
	0,02
	0,07
	0,02

	Территории культурно-досуговых объектов
	1,17
	0,04
	1,17
	0,04

	Территории объектов административно-делового назначения
	0
	0
	0
	0

	Территории объектов торгового и бытового обслуживания
	1,13
	0,04
	1,13
	0,04

	Территории объектов культового назначения
	0
	0
	0
	0

	Улично-дорожная сеть
	7,16
	0,23
	7,16
	0,23

	Производственные территории
	0
	0
	0
	0

	Территории и объекты инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0
	0
	0

	Водные объекты
	0
	0
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0
	0
	0

	Территории специального назначения
	1,42
	0,05
	1,42
	0,05

	Территории свободные от застройки
	128,71
	4,16
	116,03
	3,75

	ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА
	0
	0
	0
	0

	Территории объектов производственного назначения
	0
	0
	0
	0

	КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА
	26,14
	0,84
	26,14
	0,84

	Территории объектов коммунально-складской зоны
	26,14
	0,84
	26,14
	0,84

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2618,93
	84,65
	2618,93
	84,65

	Территории сельскохозяйственного назначения
	2606,6
	84,25
	2606,6
	84,25

	Территории объектов агропромышленного комплекса
	12,33
	0,4
	12,33
	0,4

	Перспективные территории для размещения объектов агропромышленного производства
	0
	0
	0
	0

	РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА
	0
	0
	0
	0

	Рекреационные территории 
	0
	0
	0
	0

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	18,8
	0,61
	18,8
	0,61

	Территории транспортно-коммуникационной инфраструктуры, в том числе:
	18,8
	0,61
	18,8
	0,61

	- автомобильные дороги, проезды
	18,8
	0,61
	18,8
	0,61

	- объекты транспортной инфраструктуры
	0
	0
	0
	0

	ЗОНА ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ
	0
	0
	0
	0

	Территории объектов инженерно-технической инфраструктуры
	0
	0
	0
	0

	ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
	2,36
	0,08
	2,34
	0,08

	Территории специального назначения, в том числе:
	2,36
	0,08
	2,34
	0,08

	-  кладбища
	2,28
	0,07
	2,28
	0,07

	-  свалки
	0,04
	0,001
	0,02
	0,001

	- скотомогильники
	0,04
	0,001
	0,04
	0,001

	ЗОНА ПРИРОДНЫХ ОБЪЕКТОВ
	140,47
	4,54
	140,47
	4,54

	Природные территории, в том числе:
	140,47
	4,54
	140,47
	4,54

	- леса
	82,9
	2,68
	82,9
	2,68

	- болота
	6,56
	0,21
	6,56
	0,21

	- овраги, обрывы, прочие земли
	47,4
	1,53
	47,4
	1,53

	- поверхностные водные объекты
	3,61
	0,12
	3,61
	0,12


3.1. Развитие промышленного производства

На территории Старотябердинского сельского поселения размещение промышленного производства не предусматривается.
3.2. Развитие агропромышленного комплекса

На территории Старотябердинского сельского поселения размещение объектов агропромышленного комплекса не предусматривается.

3.3. Развитие жилищной инфраструктуры

Расчет территории для жилищного строительства в Старотябердинском сельском поселении произведен исходя из размера среднего усадебного участка - 0,15 га и средней площади жилого дома - 100  кв.м.

В генеральном плане Старотябердинского сельского поселения предусмотрено 12,68 га  территории под новое жилищное строительство: в с. Старое Тябердино – 7,17 га (4,78 тыс. кв. м площади жилья), в с. Янсуринское – 4,86 га (3,24 тыс. кв. м площади жилья), в д. Камылово – 0,66 га (0,44 тыс. кв. м площади жилья).

На первую очередь (до 2020  г.) реализации генерального плана под индивидуальное жилищное строительство в поселении предусмотрено 5,88 га (3,92 тыс. кв. м площади жилья).

3.4. Развитие системы обслуживания населения

На территории Старотябердинского сельского поселения размещение объектов системы обслуживания населения не предусматривается.

3.5. Развитие территорий специального назначения

На территории Старотябердинского сельского поселения развитие территорий специального назначения не предусматривается.

3.6. Развитие улично-дорожной сети
Генеральным планом Старотябердинского сельского поселения строительство новых улиц и дорог не предусматривается.

3.7. Развитие инженерной инфраструктуры
Генеральным планом Старотябердинского сельского поселения строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры не предусматривается.

4. Технико-экономические показатели
Таблица 8
Баланс использования территории Старотябердинского сельского поселения

	Наименование территории
	Существующее положение
	Расчетный срок

	
	га
	%
	га
	%

	Общая площадь территории 

сельского поселения, в том числе:
	3094
	100
	3094
	100

	Территории населенных пунктов – всего, в том числе:
	287,3
	9,29
	287,3
	9,29

	- с. Старое Тябердино
	167,6
	5,42
	167,6
	5,42

	- с. Янсуринское
	85,46
	2,76
	85,46
	2,76

	- д. Камылово
	34,26
	1,11
	34,26
	1,11

	Территории сельскохозяйственного назначения
	2618,93
	84,65
	2618,93
	84,65

	Природные территории
	140,47
	4,54
	140,47
	4,54

	Территории специального назначения
	2,36
	0,08
	2,34
	0,08

	Иные территории
	44,94
	1,45
	44,96
	1,45


Таблица 9
Основные технико-экономические показатели генерального плана Старотябердинского сельского поселения

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измер-я
	Исходный год (2012г.)
	I очередь (до 2020гг.)
	Расчетный срок

	1.
	Население

	1.1
	Численность населения (всего)
	чел.
	785
	785
	785

	2. 
	Жилищный фонд

	2.1
	Жилищный фонд – всего, в том числе:
	тыс.кв.м
	20,94
	24,86
	29,39

	
	с. Старое Тябердино
	тыс.кв.м
	13,83
	16,93
	18,61

	
	с. Янсуринское
	тыс.кв.м
	4,71
	5,12
	7,95

	
	д. Камылово
	тыс.кв.м
	2,4
	2,84
	2,84

	2.2
	Новое жилищное строительство за период – всего, в том числе:
	тыс.кв.м
	-
	5,88
	8,46

	
	с. Старое Тябердино
	тыс.кв.м
	-
	3,1
	4,78

	
	с. Янсуринское
	тыс.кв.м
	-
	0,41
	3,24

	
	д. Камылово
	тыс.кв.м
	-
	0,44
	0,44

	2.3
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилья
	кв.м./чел.
	26,68
	31,67
	37,44

	3.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	3.1
	Детские дошкольные учреждения, в т.ч.:
	мест
	
	
	

	
	- существующие сохраняемые
	
	-
	-
	-

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.2
	Общеобразовательные школы, в т.ч.:
	мест
	
	
	

	
	- существующие сохраняемые
	
	162
	162
	162

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.3
	Учреждения культуры и искусства, в т.ч.:
	мест
	
	
	

	
	- существующие сохраняемые
	
	300
	300
	300

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.4
	Предприятия розничной торговли, в т.ч.:
	кв.м. торг. пл.
	
	
	

	
	- существующие сохраняемые
	
	170
	170
	170

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	3.5
	Учреждения здравоохранения, в т.ч.:
	пос./см.
	
	
	

	
	- существующие сохраняемые
	
	34,4
	34,4
	34,4

	
	- новое строительство
	
	-
	-
	-

	4.
	Ритуальное обслуживание населения

	
	Общее количество кладбищ, 

в т.ч.:
	га
	3,7
	3,7
	3,7

	
	- с. Старое Тябердино (северо-восток)
	га
	1,42
	1,42
	1,42

	
	- с. Старое Тябердино (в 0,55 км к западу от села)
	га
	0,32
	0,32
	0,32

	
	- с. Янсуринское (в 0,06 км к востоку от села)
	га
	1,6
	1,6
	1,6

	
	- д. Камылово  (в 0,2 км к юго-востоку от деревни)
	га
	0,36
	0,36
	0,36

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети поселения, всего
	км
	74,14
	74,14
	74,14

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	с асфальтобетонным покрытием
	км
	9,74
	9,74
	9,74

	
	с грунтовым покрытием
	км
	64,4
	64,4
	64,4
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